
体育館：建築（総合）担当体育館：建築（総合）担当

市民
市民活動団体

志木市

志木市

綿密なコミュニケーション

公共施設マネジメント推進室
市民活動推進課

生涯学習課

学識者をファシリテーターとして
招き入れ協働

ワークショップ担当ワークショップ担当

サステナブル建築物等先導事業など実績多数
環境統合技術室環境統合技術室

国内外のホールの実績多数
音響設計コンサルタント音響設計コンサルタント
公共施設の防災・避難検証の実績多数
劇場計画コンサルタント劇場計画コンサルタント

公共施設の防災・避難検証の実績多数
防災コンサルタント防災コンサルタント

公共複合施設の積算を多数経験
コスト管理主任技術者コスト管理主任技術者

施工計画立案や施工技術検討を担当
技術グループ技術グループ

BIM などのデジタルデザインを担当
DIG（デジタルイノベーショングループ）DIG（デジタルイノベーショングループ）

ホール：建築（総合）主任ホール：建築（総合）主任

実績豊富な体育館設計のエキスパート

構造主任 構造主任 機械主任機械主任 電気主任電気主任

ホールと体育館の豊富な実績を持つ
設計のエキスパート
プロジェクトの総括としてチームを牽引

ホール・複合化施設の豊富な実績を
持つ設計のエキスパート

管理技術者管理技術者
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デザ
イン
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イン

魅力ある外構デザイン
ランドスケープデザイナーランドスケープデザイナー
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スポーツ団体

志木市のみなさん志木市のみなさん

志
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一緒につくる

効率的で使いやすい建物を実現 

効率的で使いやすい建物を実現 

施工者選定 工事 オープン運営
マスター工程

調査・法規・設計与条件整理

ホール・アリーナ・構造・設備

説明会・ワークショップ

コスト管理・概算・積算

ECI 方式検討への対応

令和４年 令和５年 令和６年 令和６年 ~８年 令和８年
4 5 6 7 8 9 10 11 121 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 121 2 3 1～5 6～ 6～～5

プロポ案説明会
意見交換会

WS  ２nd
ホール・アリーナ
を考える

市民報告会 市民報告会
WS  １st
街歩き・
使い方調査

WS  3rd
利用方法・まち
づくりを考える

WS  4th
家具・備品を
考える

WS  5th
運用を考える
ボランティア団体をつくる

直ちに全体キックオフ
会議を行い、業務を開始

スピーディな立上りスピーディな立上り

フェーズ1フェーズ1 フェーズ2フェーズ2 フェーズ3フェーズ3 フェーズ４フェーズ４ フェーズ５フェーズ５ フェーズ６フェーズ６
解体工事解体工事

フェーズ７フェーズ７

志木市各課、外部有識者、関係各部と
の会議・分科会スケジュールを作成

綿密な会議体の設定綿密な会議体の設定
すべての関係諸官庁と早期に協議し、
要件・本協議時期・申請時期を確認

協議事項リストの作成協議事項リストの作成

各設計プロセスで概算を行い、ブレ
の少ないコストコントロールを実施

本積算までの段階的な概算本積算までの段階的な概算

設計工程に大きく影響する発注方式は
早期に検討・提案し、決定へ導きます

施工者との調整を円滑に行い、先行発
注で工期を圧縮するなど全体を調整

ECI 発注準備：技術協力のポイントになる設計
方針と詳細概算、重点設計項目のまとめ

実施設計詳細図作成：技術者との技術面、調達状況のフィー
ドバックで適宜調整。先行発注に必要な設計事項を優先

施工者選定中も
実施設計を継続

価格
交渉

基本開始時に申請与件の確認をし、実施
開始時に再度すり合わせ、申請に備える

４８条許可申請の円滑な進行４８条許可申請の円滑な進行
基本設計後半は概算の修正、基本
設計のブラッシュアップを行います

基本設計のブラッシュアップ基本設計のブラッシュアップ
検討事項の多いホール・アリーナ
は先行設計し、意見・要望を反映

ホール・アリーナを先行ホール・アリーナを先行
令和 5 年 9 月中旬までに資料を
まとめ、済証まで確実に対応

確認申請確認申請
設計のコンセプト、経緯設計内容など「設計方針伝
達会」にて説明。会議内容を明確化して実施

施工者への意図伝達施工者への意図伝達
オープン後も運営に関して意見交
換会や竣工後検査を実施

設計チームとのアドバイザー会議設計チームとのアドバイザー会議

監理業務
施工者への
綿密な意図伝達

発注支援
質疑応答

発注支援資料作成

諸官庁事前協議 ４８条予備協議 ４８条許可

基本設計（10 ケ月）

①基本設計初期概算①基本設計初期概算❶❶
プロポ案で予算内に
収まるかを確認
プロポ案で予算内に
収まるかを確認

市民の意見を抽出し
工事区分の明確化
市民の意見を抽出し
工事区分の明確化

ホール機能や備品の予算
を見極めて工事費を算出
ホール機能や備品の予算
を見極めて工事費を算出

最終的な予算確定の積算
調整期間も十分に確保します
最終的な予算確定の積算
調整期間も十分に確保します

基本設計概算を元に、変更部
分の修正等を行うを行います
基本設計概算を元に、変更部
分の修正等を行うを行います

②基本設計中間概算②基本設計中間概算 ③基本設計最終概算③基本設計最終概算 ④実施設計中間概算④実施設計中間概算 ⑤実施設計積算⑤実施設計積算
拾い 値入 調整

確認申請（3.5 ケ月）公聴会・審査会48 条事前協議
実施設計（14 ケ月）

実施設計　一般図作成
ホール・アリーナ　詳細設計 ホール・アリーナ先行積算・調整

実施設計　詳細図作成
解体施工者選定

法的要件整理

発注方式検討

与条件整理 方針検討・機能比較提案
 

構造・設備形式検討決定
 

ゾーニング・プランニング
 

立断面・外観・外構計画
 

法的課題検討
 

解体設計
 

解体積算・調整
 

仕上検討
諸元検討

基 本
設 計

まとめ

実 施 設 計
まとめ部分詳細図

レビュー レビュー

中間報告

レビュー レビュー

アドバイザー
として継続的
に協力

工事中も WS を
継続開催

運営について
WS を継続開催

継続的な関係づくりとケア継続的な関係づくりとケア
工事中の見学会実施や資料提供、オープ
ンに向けた意見交換を継続して、新建物
への皆さんの想いを反映します。

配置・平面・立面・断面計画

❷❷ ❸❸ ❹❹ ❺❺

❻❻

❼❼

音響設計
コンサルタント
音響設計

コンサルタント

劇場計画
コンサルタント
劇場計画

コンサルタント

設計者設計者
志木市志木市

コストコスト
ホールホール 運営運営

人件費人件費

防音防音

様々なキャラクターが
集まるサステナブルな運営
様々なキャラクターが

集まるサステナブルな運営

人材育成しながら
将来の運営につなげる
人材育成しながら

将来の運営につなげる

ワークショップ
担当

ワークショップ
担当

市民参加による運営の最適化を生み出す工夫市民参加による運営の最適化を生み出す工夫

学生企業

市民

市民市民

世代・団体・個人を超えて市民と専門家の知恵を融合世代・団体・個人を超えて市民と専門家の知恵を融合

設計者設計者

劇場計画
コンサルタント
劇場計画

コンサルタント ワークショップ
担当

ワークショップ
担当

志木市志木市

各団体各団体
なるほど！なるほど！

みんなで
創ろう！
みんなで
創ろう！ ふむふむ！ふむふむ！

あつまれ！あつまれ！

いいね！いいね！
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工事費指数工事費指数

建設資材物価指数の動向(2011基準)建設資材物価指数の動向(2011基準) 類似案件工事費指数 (2011基準)類似案件工事費指数 (2011基準)

環境シミュレーション例

6000060000
Lux/dayLux/day

3000030000

00

□設計工程・全体概略工程

□業務体制表

確実な工程管理とコスト管理

確実に発注者の意図を反映させる分野ごとのエキスパートと専門家の総合力を結集した業務体制

❶基本設計初期概算
・	基本設計の初期に予算に収まるかを掴む目
的として、プロポーザル案の図面を元に概
算を算出します。

・	過去類似規模のホール、体育館の坪単価な
どの社内データベースを元に、建設資材の
上昇率などを加味して概算を算出します。

❷基本設計中間概算
・	ワークショップを行い、具体的な活動
のニーズを抽出し、設計・概算に反映
します。

・	市民のニーズを柔軟に変更、反映する
ことで「市民みんなでつくる」気運が
高まり、建物への愛着が高まります。

❸基本設計最終概算
・	積算事務所と協力し概算を算出します。
・	舞台機構、器具、外装など工事費に大
きな影響がある項目については、予め
松竹梅の仕様の見積を徴収し、コスト
オーバーの時は速やかに単価入れ替え
を行い迅速にコスト管理を行います。

❼市民の運営参加による運営負担の軽減
・	工事期間中もオープン後の使い方をテーマ
にワークショップを継続的に開催します。

・	ワークショップに参加した市民の気運が高ま
り、オープン時に「市民サポーター」としてイ
ベント企画など運営への参加を提案します。

・	運営の市民参加により、市職員の業務軽減
につながり、運営コスト削減につなげます。

❻設計条件に合致する施工方法の選択
・	配置計画の工夫により施工方法を短工期で周
辺住民に負荷を与えない計画とします。

　1.ホールとアリーナを並行して建設できる計画
　2.大型クレーンの設置は短期に集中できる計画
　3.大空間上部に諸室が無い、無理のない計画
　4.地下掘削の土量を施工的工夫を含め削減

設計スケジュールの遵守とタイムリーなコスト管理
・	基本設計のスケジュールを４つのフェーズにわけ、それぞれの
フェーズごとの確認事項を明確にして工程管理を徹底します。
・	基本設計決定事項をリスト化することで、実施設計に未決定
事項を残さず実施設計のスムーズな進捗を図ります。
・	事業費に大きく影響する基本設計段階で、初期・中間・最終
と3回の概算を行い、タイムリーにコスト管理を実施します。
志木市・関係者・市民の意見をカタチにする業務フロー
・	設計着手時に市民会館分科会と体育館分科会を立ち上げ、確
実な意見・与件の汲み上げを実施します。
・	フェーズごとにワークショップを実施し、経験豊富なワーク
ショップ担当がファシリテーターとして市民・活動団体・近隣
関係者の意見を汲み上げます。

❹実施設計中間概算
・	実施設計の一般図
が出来る段階で、
基本設計概算から
大きく外れていない
かを確認する目的
で概算を行います。

➎実施設計積算
・	最終的な実施設計図で、予
定価格算出のための積算業
務を行います。

・	数量算出1か月、値入 1か
月を予定し、最終予算調整
期間を1.5か月見込みます。

志木市内公共施設設計と多数の複合施設設計実績を活かした全社バックアップ体制

ホールと体育館の多数設計実績を持つ管理技術者がプロジェクトを牽引

・	多数の公共施設と用途融合した複合施設
実績を持つ組織設計事務所として、全社
を挙げてより「よい建築」を目指します。
・	専門家は信頼関係を持った協力事務所を
選出し、円滑に業務を推進します。

・	管理技術者はホールと体育施設の多くの
実績を持ち、数多くの建築賞を受賞する
などの社会的価値の高い建築を生み出し
てきた管理技術者が最新の技術と知見を
持ってプロジェクトを牽引します。	

専門性を追求したダブルエキスパート体制
・	ホールが得意な建築主任、体育館が得意
で建築主任と同等の技術を持つ担当技術
者を配置します。きめ細かく発注者及び
関係機関とコミュニケーションを行い、発
注者の意図を的確に成果品に反映します。	

先端技術を分かり易い情報提供でサポートする専門集団

コスト管理主任技術者
・	弊社コスト情報データベースを活用し、ホール及び体育館建設コストの最新情報を
提供します。その他、鉄骨、木材の最新コスト情報も加味した信頼性の高い予算計画、
規模設定の基本判断をサポートします。
ＤＩＧ（デジタルイノベーショングループ）
・	ＢＩＭを利用した、3次元画像による分かり易い空間シミュレーショ
ンの提供をサポートするだけでなく、環境シミュレーションと建築
形態を連動させてデザイン検討を進めるパラメトリックデザインな
ど最先端の建築デザインのプロセスをサポートします。

技術グループ
・	最新の施工技術に精通した技術者集団です。ゼネコンに遜色
ない施工技術・施工計画の知識を有し、設計段階から施工の
実現性、難易度などを判断し設計へのフィードバックによりコス
トパフォーマンスに優れた建築の実現をサポートします。専門
工事にも精通し確度の高い全体工程の作成も行います。

社内屈指の技術を持つ各担当技術者の選任
・	構造主任は合理的でコストバランスに優れ
た特徴ある構造を提案します。電気主任
は施設運営者の視点で費用対効果に配慮
します。機械主任はライフライクルコスト
削減に努めます。	

懇話会
ワークショップ
懇話会
ワークショップ 街歩き

既存施設の使い方
街歩き

既存施設の使い方

WS(1st クール )WS(1st クール )

ヒアリングヒアリング
志木市関係部局志木市関係部局

フィードバックフィードバック

与条件整理
課題抽出
与条件整理
課題抽出

特に濃密な打合せ特に濃密な打合せ

レ
ビ
ュ

ー

1

レ
ビ
ュ

ー

1

レ
ビ
ュ

ー

2

レ
ビ
ュ

ー

2

レ
ビ
ュ

ー

3

レ
ビ
ュ

ー

3

レ
ビ
ュ

ー

4

レ
ビ
ュ

ー

4

建築設備の検証建築設備の検証 妥当性の確認妥当性の確認

意思決定項目明確化
建築計画の方針策定
意思決定項目明確化
建築計画の方針策定

各種検討による
技術的裏付

各種検討による
技術的裏付

基本設計の
まとめ

基本設計の
まとめ

フィードバックフィードバック フィードバックフィードバック

基
本
設
計
図
書
提
出

基
本
設
計
図
書
提
出

フィードバックフィードバック
ヒアリングヒアリング中間報告中間報告 ヒアリングヒアリングヒアリングヒアリング

・要望確認
・法的要件
・規模検討

・要望確認
・法的要件
・規模検討

フェーズ 1フェーズ 1 フェーズ 2フェーズ 2 フェーズ 3フェーズ 3 フェーズ 4フェーズ 4

・配置平面検討
・構造・設備方針
・機能、規模決定

・配置平面検討
・構造・設備方針
・機能、規模決定

・外観景観検討
・法的課題検討
・構造・設備確定
・断面検討

・外観景観検討
・法的課題検討
・構造・設備確定
・断面検討・概算②・概算②・概算①・概算① ・概算③・概算③

・諸元決定
・要求確認
・詳細検討、仕上選定

・諸元決定
・要求確認
・詳細検討、仕上選定

ホールを考える
アリーナを考える
ホールを考える
アリーナを考える

WS(2nd クール )WS(2nd クール )
利用方法を考える
まちづくりを考える
利用方法を考える
まちづくりを考える

WS(3rd クール )WS(3rd クール )
市民報告会市民報告会

S 市民交流センターS 市民交流センター

J 市民交流センターJ 市民交流センター

Y 市 M 区総合庁舎Y 市 M 区総合庁舎

S 市コンベンション施設S 市コンベンション施設

O 県立スポーツセンターO 県立スポーツセンター

舞台機構舞台機構

仮設計画仮設計画

S区立総合区民会館S区立総合区民会館

H市 IアリーナH市 Iアリーナ T 市総合体育館T 市総合体育館

劇場計画コンサルタント
・	ホールにおける舞台機構はコスト、空間のボリューム共に計画に占
める割合が大きいのが実情です。舞台機構の仕様決定、取捨選択
においては最新事例の稼働率、機構設備の利用頻度などの資料を
提供し、志木市の実情に合った適切な判断をサポートします。

環境統合技術室
・	サスティナブル建物等先導事業の採択を目指す計画作成、応募な
どを推進し、過去13件の採択事績を誇ります。最先端省エネルギー
機器の情報提供や風の流れ・空調の気流・光環境などの最先端シ
ミュレーションを駆使し省エネルギー効果の高い建築を実現します。

風速 速遅

自然換気シミュレーション例

設計工程、全体概略工程表及び業務体制表 【様式 11】


